REALITNY INVESTOR

AKO FUNGUJE
PAKOVY EFEKT

Chce$ sa pustit do realitného investovania, no brzdi Ta nizky pociato&ny
kapital? To je jedna z Castych mylnych “prekazok”. Existuje totiz sprievodny
jav investovania do nehnutelnosti, ktory realitnym investorom dovoluje
zarabat na cudzich peniazoch.

Inak povedanég, je to wyuzitie pozicanych (cudzich) pefazi na zvySenie
prijmov z investicie. Pouzitie pozicaného kapitalu umoznuje investorom
nakupovat nehnutelnosti s vyssou hodnotou, nez by si mohli dovolit kdpit

z vlastnych zdrojov.

CO TO ZNAMENA?

Pakovy efekt mbze zvysit navratnost investicii, kedZe zisky su generované

z celkovej hodnoty nehnutelnosti, a nie len z viozeného viastného kapitalu.
Zjednodusene povedang, ak je paka dobre zainvestovanad, zarabas na cudzich
peniazoch. A ¢o je dblezité, zisk z vyuzitia cudzich zdrojov neputuje veritelovi,
ale ide cely Tebe ako vlastnikovi nehnutelnosti.

VYHODY

e Mmoznost znasobovat vynos a CiastoCne
diverzifikovat investicné portfdlio.

e wuzitim hypotekarnych Uverov na nakup
viacerych nehnutelnosti sa znizuje riziko strat
spojené s jednou konkrétnou investiciou.

PRIKLAD Z PRAXE
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REALITNY INVESTOR

» PAKOVY EFEKT
V REALITACH

Investor kupi nehnutelnost za 100.000 €.

Z vlastnych penazi zaplati 20.000 € a 80.000 € mu poziCia banka.

¢ |Investor nehnutelnost prenajme za 500 € mesacne.

e Prijem z prendajmu nehnutelnosti v hodnote 100 000 € ide na
Ucet investora, hoci ten zaplatil len 1/5 z hodnoty nehnutelnosti.

e Banka ako veritel (a 4/5 pseudovlastnik) nema z prenajmu nic (jej
prijmom su len uroky z Uveru a pripadné poplatky).

¢ Vlastné zdroje investora vo vyske 20 000 € vplyvom pakovéeho

efektu zhodnotil investor rocne o 6 000 € (12*500 eur).

Rocné zhodnotenie viastnych zdrojov

investora je na L’Jrovni

Chces vediet ako spravne
vyuzit pakovy efekt
a ziskat dalSie znalosti L
o realitnom investovani? &5
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